/ 745/\;/ g //{-\\/\‘I\L/\i\ i
%:&F I /\\W 1.9 Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

s A IS Stellplatze, Zufahrten und Wege sind entweder versickerungsfahig auszubauen oder so zu befestigen, dass

eine seitliche Versickerung Uber die belebte Bodenzone gewahrleistet ist. Im Zuge von BaumalRnahmen an

bestehenden Stellplatzen, Zufahrten oder Wegen sind diese zu entsiegeln.

Zeichenerklarung

Planzeichen fiir die Festsetzungen

Textteil Rechtsgrundlagen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung 1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.

(§9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 2 Nr. 11 BauNVO; § 11 Abs. 1 BauNVO) 1.1 Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 20 BauNVO) Grundsitzlich ist die Flachenversiegelung auf ein Minimum zu beschrénken. 3634), zulgtzt geandert durch Art. 9 d_es Aufbauhilfegesetztes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.4147).
Die Zahl der maximal zuléssigen Vollgeschosse wird wie folgt festgelegt: 2. Die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bek?nntmachung vom 14. August 2007
e Sondergebiet SO "Kindertagesstatte" (gem. § 11 Abs. 1 BauNVO) Sondergebiet SO 1: VG 1.10 Fremdwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes zur Anderung des Bayerischen

Dem Sondergebiet wird der immissionsschutzrechtliche Schutzgrad eines
Dorfgebietes zugeordnet.

Sondergebiet SO 2: I VG Immissionsschutzgesetzes und weiterer Rechtsvorschriften vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286).

3. Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert
durch Art. 7 des Gesetzes zur And. des Umweltschadensgesetzes, des Umweltinformationsgesetzes und
weiterer umweltrechtlicher Vorschriften vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

4. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI I S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Baulandmobilisierungsgesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI | S. 1802).

5. Die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Baulandmobilisierungsgesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

6. Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert

Es ist darauf zu achten, dass Fremdwasser (Quell-, Dran- und Schichtwasser sowie Niederschlagswasser

aus AuBeneinzugsgebieten) nicht der Kanalisation und somit der Klaranlage zuflieRt.
1.2 Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO)

Die festgesetzte Grundflachenzahl bezieht sich auf den gesamten Geltungsbereich mit Ausnahme der
offentlichen Verkehrsflachen. Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflachenzahl wird die Grundflache wie
auch die Grundstiicksflache des gesamten Sondergebietes zugrunde gelegt.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt 0,5.

1.11 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Dem Sondergebiet wird der immissionsschutzrechtliche Schutzgrad eines Dorfgebietes (MD) zugeordnet.

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung bezieht sich auf das gesamte Sondergebiet. Neue Gebaude mit Schlaf und Ruherdumen sind bautechnisch so auszufiihren, dass die Elemente der

Gebaudeumfassungen ein Schalldammmal} von 45 dB(A) aufweisen. Dies betrifft neben der

Fiillschema der Nutzungsschablone: Wandkonstruktion u. a. Fenster, Rolladenkasten und Wandluftungen.

1.3 Geschlossflachenzahl (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 20 BauNVO)
Die festgesetzte Geschossflachenzahl bezieht sich auf den gesamten Geltungsbereich mit Ausnahme der

SO T Baugebiet Zahl der Vollgeschosse offentlichen Verkehrsflachen. Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflachenzahl werden alle Gebaude durch Art. 1 des Gesetzes zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und zur And. weiterer
18\t T\}/"’/}\\\Q:\g GRZ=05 | GFZ=06 Grundflache | Geschossflachenzahl wie auch die Grundstiicksflache des gesamten Sondergebietes zugrunde gelegt. 2. MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitit Vorschriften vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)
s LS ST e : 5 i Die maximal zulassige Geschossflachenzahl betragt 0,6. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 7. Das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U),
~ / D estsetzungen A [
“\\\:%/ ) a__Ir Bauweise Hohe der baulichen Anlage ) | zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352).
. k\f \ o / 1.4 Wandhohen (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO) 2.1 MaRnahmen zur Vermeidung 8. Das Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F. vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540),
SN VO ] § N > Die Hohe der Gebaude, gemessen von OK Rohfulboden EG bis OK Dachhaut darf folgende Mal3e nicht Es sind die folgenden Vorkehrungen zur Vermeidung durchzufilhren, um Gefdhrdungen von Tier- und zuletzt gedndert durch Art. 14 des Aufbauhilfegesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)
‘ SR, N ) \E/ ! < . - . - oo g g g , g 9 . g U3d. -
Lageplan M = 1:2.0&) \__/\\/&\?\\\f IS, Ti\f‘ \ ﬁ\/ 3. Bauweise, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 und § 23 BauNvO) uberschreiten: Pflanzenarten des Angangs IV der FFH-Richtlinie und den Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.
Externe Abtragsfliche Retentionsraumausgleich , Pb?\rsl/(j\ht\\(orj\r/le/\liﬂa[ijtab\) . ‘ — a abweichende Bauweise: Gebéude|éngen iiber 50 Om Zuléssig Sond b SO1 Die Ermlttlung der Verbotstatbestéande gem. § 44 Abs. i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berticksich-
7z Pl / A R ‘ : : ondergebiet tigung folgender Vorkehrungen:
~ Baugrenze Satteldach
- Die Gehdlze und Gartenhauschen sind zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zu entfernen.
i Baulinie WH 1 f/?~ Firsthéhe )
£ i b P max. F I 10.50m - Falls die Baufeldrdumung erst nach Anfang Juni 2021 stattfindet, sind die Ampferpflanzen im Markt BurgStadt
\ ’ < - Eingriffsbereich nach Entwicklungsstadien des Grof3en Feuerfalters abzusuchen. Sofern L dkreis Mil b
i Entwicklungsstadien festgestellt werden, sind die Ampferpflanzen auszugraben, an einer geeigneten an reis ilten erg
245/ Q 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) . ) : .
S 2 Sond biet SO2 Stelle wieder einzupflanzen und bis zum Ende der Entwicklung des Falters zu erhalten.
S 422 - ondergenie
g ) . . .
/\ /} @ . offentliche Verkehrsflache / Zufahrt Pultdach Flachdach Satteldach - Es sind insgesamt 6 Flachkasten fur Flederm&use an den bestehenden und geplanten Geb&uden w:_uadeftte"u“gt _ﬁ?baB"!_u“g:p:;“ R Ibande™ N
— \/ \ WH 1 Gebsudehshe WH 2 WH 3 Firsthohe anzubringen. . indae ages_s atte burgstadter Rasseibande
S~ ~_ max. r max. max. max. F max. im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB M 1:1000
5. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur 4,00m_| | | > 4,00m_| ' 5,00m_| ' .7’00m - Es sind insgesamt 6 Nistkdsten an den bestehenden Gehdlzen oder im Umfeld anzubringen (z.B. 2
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) Halbhdhlen, 2 Maisenkasten, 2 Starenkasten) Entwurf des Bebauungsplans Nr.| Geandert : | Anderung
& i Birgstadt, dgn 02/02.2021
_________ N Erhaltuna Baumbestand 1.5 Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) ' m -
N o€ ‘ . g Anfallendes Niederschlagswasser ist grundsatzlich getrennt von hauslichem Schmutzwasser zu entsorgen. 3. Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO) 1. 127.07.2021 |Anderung z. erneuten Sffetnl. Auslegung

Es ist in Zisternen zu speichern, um es beispielsweise flr die Gartenbewasserung und/oder als

5 0 5 B h B. Toilett al t ko Uberschiissiges Niederschl ist ind -0 ©
6. Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) rauchwasser (z. B. loilettenspl un_g) nutzen zu konnen. Uberschissiges Niederschlagswasser ist in das 3.1 Dachform /-neigung Architekten - Ingenieure GbR
A 1 | - | Grundwasser zu versickern. Grundsatzlich ist eine Versickerung Gber den bewachsenen Oberboden in das Zuael ind Flachdzch d iate Déch it siner Nei 3. 40° 63927 Biirgstadt , Erfstrale 31A
IL _} Stellplatze : | Stellplatze auf éffentlicher Grundwasser einer Einleitung in ein Oberflachengewasser vorzuziehen. Bei einer Versickerung sind die ugelassen sind Flachdacher und geneigte Lacher mit einer iNeigung von 5 - ’ ’

Vorgaben des DWA - Markblattes M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser", der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie der Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Bei einer
7. Sonstige Planzeichen Einleitung des Niederschlagswassers in ein Oberflachengewasser sind die Technischen Regeln zum
....‘ schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirische Gewasser (TRENOG) zu

Verkehrsflache, dem Kinder-

.2 Stellplat
garten zugeordnet. 3.2 Stellplatze

Stellplatze sind auch auRerhalb der Baugrenzen erlaubt.

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 13.08.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleu-
nigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.03.2021 ortsublich bekannt gemacht.

GFZ=0,6

siehe textl.
Festsetzungen

3.3 Abstandsflachen
Fur die Bereiche, in denen keine VermalRung vorgenommen wurde gilt Art. 6 BayBO. Sofern im Planteil

77 [E— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ( § 9 Abs. 7 BauGB) berlcksichtigen. Sollte die NWFreiV bzw. die TRENOG nicht greifen, ware eine wasserrechtliche Erlaubnis : . . . . : 2. Der Entwurf des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB in der Fassung vom
L E T T 1 [ . beim Landratsamt Miltenberg zu beantragen. mittels MaRzahl (im Kreis) andere Abstandsflachentiefen festgesetzt wurden gilt Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO. 02.02.2021 wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.03.2021 bis 12.04.2021
| e Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets offentlich ausgelegt.
[ (§ 16 Abs. 5 BauGB) 1.6 Hochwasserschutz (§ 9 Abs.1 Nr. 16c BauGB) . .
\\J\ Der malRgebende Hochwasserspiegel eines HQ100 (Hochwasserereignis mit einer statistischen Wiederkehr 4. Hinweise 3. Zu dem Entwurf des Bebaugngsplans im be§chleun"igten__Verfa.hren gem. § 13a BguGB in der Fassung vom
X von 100 Jahren) ist der des Mains und liegt im Planbereich bei ca. 129,32 m (i NN. Unter Beriicksichtigung 4.1 Brandschutz 22'-?2'202110\,8?(21821(15 B?S%;dggzurg Stijl?tltgen Tréger offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der
2 i i i i A ] i -1 DIAIGSLITZ eit vom 10.03. is 12.04. eteiligt.
| 2g ~ Nachrichtliche Ub h ﬁl)ncisvvzf::rr:;essgzg?eligBSa\:JC\)Ar/]eizsseC:Jsk;:;aizreerllnv(\e/re::lzrr]lerlgzgi;; ligﬁzzgt:.nNgla\sﬂs)r;:IItr;irere Auf Grundlage der technischen Regeln zur Wasserversorgung Rohrnetz/Léschwasser (Arbeitsblatt \W405
GRZ=0,5 | GFZ=0,6 E SETEEEe Reame Hochwasserereignisse aufireten kénnen, die trotz erhdhter Lage eine Uberflutung der Baugrundstiicke zur vom Februar 2008) verpflichtet sich die Gemeinde Uber das vorhandene Trinkwassemetz eine 4. Der Entwurf des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB in der Fassung vom
=0 | Sres 2/ . , Fo ot 9 ’ 9 9 9 Mindestidschwassermenge von 48 m¥h fiir die Dauer von 2 Stunden zur Verfiigung zu stellen. 27.07.2021 wurde mit Begriindung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom ..................... DS
a Fesiselzungen £ M Uberschwemmungsgrenze HQ 100 Main 0lge haben. Dem Sondergebiet werden die Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf eines Dorfgebietes (MD), 2 erneut offentlich ausgelegt.
’: . .. . . Vollgeschosse und eine kleine Brandausbreitung zugewiesen.
%, Uberschwemmungsgrenze HQ 100 Erf Wassergefahrdende Stoffe sind hochwassersicher zu lagern. 5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB in der Fassung
2% Bauteil 5: Hinzu kommt die unerschépfliche Entnahmemdglichkeit des Mains und der Erf, welche in 200 m gomz2?t-07-2021 wurden die Eehérden und sonstigentTt:étggIr- t?[ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 2 BauGB in
%, Externen Abtragungsflachen - Retentionsraumausgleich > o i . Entfernun tlicher und siidlicher Richtun rlaufen. er Zeitvom ... S erneut beteiligt.
P gung g Das Mindestmal firr die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses von freistehenden Neubauten ernung westlicher und sudlicher Richtung verlaufe
' O o 10 ok Bk o e v g o

Die schalltechnischen Orientierungswerte gem. Beiblatt zur DIN 18 005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau®

|

7

- Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
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empfiehlt sich eine friihzeitige Einbeziehung in die Planung und entsprechende Vorerkundungsmafnahmen.

Anfallender, nicht kontaminierter Bodenaushub sollte vorrangig wieder an dem Ort, an dem er ausgehoben wurde,
wiederverwendet werden. Ist dies nicht mdglich, ist eine ordnungsgemaRe und schadlose Verwertung des
Bodenaushubs in raumlicher Nahe anzustreben.

Beim Erdaushub ist der Mutterboden seitlich zu lagern und abschlieRend wieder als oberste Schicht einzubauen bzw.
einer geeigneten Verwendung zuzufihren.

Um den Oberflachenwasserriickhalt und den drtlichen Warmeausgleich im Siedlungsraum zu fordern, wird
empfohlen, mindestens 40 % aller Dachflachen neuer Gebaude mit einem mindestens 10 cm starken
Aufbau extensiv zu begriinen.

4.4 Ersatz Bebauungsplan "Festplatz" durch Bebauungsplan "Blirgstadter Rasselbande"
Mit Rechtskraft des Bebauungsplans "Kindertagesstatte Birgstadter Rasselbande" wird der
Bebauungsplan "Festplatz" in diesem Bereich ersetzt.

€ 1.7 Retentionsraum (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB) . . :
\ ~ Aufgrund der Lage des Plangebietes im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet von Main und Erf wird bei (Mai 1987) betragen bei Dorfgebieten Blrgstadt, den ...,
\ i Hinweise Realisierung der Bauwerke ein umfang-, funktions- und zeitgleicher Retentionsraumausgleich nétig. tags 60 dB (Markt) Sieqel
e Folgende Flurstiicknummern werden flr die Berechnung des bendtigten Retentionsraumes festgesetzt: nachts 50 bzw. 45 dB (Siegel)
Gobaude | Anlagen Bestand Fiarsticknummer sclich der Erf: 6091, 6092, 6093 und 6004 .. R - . (Thomas Grin, 1. Birgermeisten)
| 2 Der bendtigte Retentionsraum ist i.m Raﬁmen der Baugenehmigung nachzuweisen. Der hohere Nachtwert gilt fut.‘ G.er?USChe aus Stra&.enverkehr, der nle"drlgelte Nachtwgrt fur Gerausche von
| s00/49 — /"\, Gebaude Neubau Industrie- Gewerbe- und Freizeiteinrichtungen sowie vergleichbaren &ffentlichen Betrieben. R
4 s00/30 . Ausgertertg
x T~ / - bestehende Grundstiicksgrenze 18 Smfgfffuz(;%?é?a?n/;ts):'e;b’irv'viguiztéfz vermeiden, ist bei der Planung kiinftiger Bauvorhaben eine Anpassung Eine Nutzung von Ré_um_en an_der We_stfassade als Schlaf- und Ruher_éume ist nach Mdglichkeit zu vermei- i
b an den Gelandeverlauf anzuraten. den, wenn Fenster mit einer Sichtverbindung zur Landstrale St 2310 in diesen Fassaden zu Bellftungs- Blrgstadt, den ...,
4 900/15 Flurnummer zwecken notwendig sind. Bereits bei nur teilweise gedffnetem Fenster ist ungestérter Schlaf voraussichtlich (Markt) .
/. . . . Bereits bei der Planung ist fiir einen moglichst geringen Bodeneingriff zu sorgen, um gemaR der abfallrechtlichen nicht moglich. Sollte die Anordnung von Ruheraumen mit Fenstern in der Westfassade nach Abwéagung (Siegel)
! 4}127‘547 Hohe vorhandenes Gelande d. NN Zielhierarchie (§ 6 KrWG) Bodenaushub zundchst zu vermeiden bzw. wiederzuverwerten. Fir (berschiissiges aller Moglichkeiten dennoch erforderlich sein, so wird empfohlen, diese mit integrieten | e L e e
¥ . Aushubmaterial und den jeweiligen Verwertungs- bzw. Entsorgungsweg sind die rechtlichen und technischen Liftungseinrichtungen zu versehen oder es sind WandlUftungsgerate einzubauen. (Thomas Griin, 1. Birgermeister)
| %BEFE)BE) Oberkante FertigfuBboden Anforderungen (§ 12 BB?dSchV, Leitfaden zur Verfiillung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20
‘ ! Stand 1997 sowie DepAV) maRgeblich und die Abnehmekriterien eines Abnehmers zu berlicksichtigen. Hier 4.3 Grindach 8. Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplanaufstellung wurde am .............. gemah § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist somit in Kraft getreten.

Blrgstadt, den ..........occciiiieeieninnns
(Markt)
(Siegel)

(Thomas Grin, 1. Burgermeister)
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